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Uma edificagdo comércial com 369, 32m?
area de 2.200,00m?, formada pela unifica s n.s 10, com
1.100,00m? e 11 com 1.100,00m?, caracterizada Ste 10/11 da guadra
n. 06, do loteamento "VILA AURORA 3* ETAPA”, zona urbana desta cidade,

dentro dos segquintes limites, medidas e confronta¢des: frente para a

rua Otavio Pitaluga, com 44,00 metrecs: fundos para parte dec lote n, 4
lote n. 22, lote 21, lote n. 20 e parte do lote n. 16, com 44,00
metros; pele lado direito para o lote n. 13/15 e lote n. 12, com 50,00
metros; pelo lado esquerdo para o lote n. 5/9, com 50,00 metros. Tude
conforme Memorial Descritivo firmado em 10 de fevereiro de 2017, pelo
Responsdvel Técnico = Gleyson Fuentes Hollatz = CREA MT 11503/D,
aprovado em 14/02/2017, pela Secretaria Municipal = Departamento de
Aprovagcdo de Projetos da Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT,
arquivado nesta Serventia Registral juntamente com a ART n. 2682986, na
pasta desta matricula. PROPRIETARIA: SALAS CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
LIDA, pessoa juridica com direito privado, com sede & Avenida Sothero
Silva, n. 1.313, Vila Aurora, nesta cidade de Rondonépolis-MT, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 00.784.595/0001-13, e Inscricd3o Estadual sob n.
13.016.588-0, com seu Contrato Social devidamente registrada na JUCEMAT
sob n. 51.200.100.655 em 02/02/1984. TITULO AQUISITIVQO: Matriculas n.s
41.668 e 41.669, livro 2, destf Serfgntia Registral. Emolumentos RS

perrenoc, com a

63,00. A Escrevente Juramentada | RIA CELIA LIMA BOTERO.

Av.1/117.249, em 22/05/2018. Prepotac¢dc n. 333.517, em 05%/05/2018.

DEMOLICAO: Pelo requerimento “eetado de 27/04/2018, faz-se a presente
averbacdc para fazer constar que foi demolida a construcdo comercial
com 369,32m?, constante na presente matricula, com frente para a rua
Otavio Pitaluga, n. 1248, com inscricdo municipal n. 419680, conforme
prova a Certiddo de Demoligdo n. 9/2018, passada aos 20/03/2018, pelo
Departamento de Analise e Aprovagdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Habitagdo e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Rondondépolis-MT, estando a mesma em situagdo regular com o Instituto
Nacional do Segquro Social - INSS, conscante faz prova a  Certiddo
Negativa de Débitos Relativeos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros n. 000952018-88888673 - CEI n. 51.242.80673/75, emitida em
17/04/2018, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com base na
Portaria Conjunta PGFN/RFB n. 01, de 20/01/2010, valida até 14/10/2018,

verificada a autenticidade da cergidio, em 22/05/2018. Emolumentos RS
1.257,31. A Escrevente JuramentadaiﬁljﬁﬂAAQ:MARIA CELIA LIMA BOTERO.
R.2/117.249, em 19/10/2018. Prenptgcdo n. 341.113, em 11/10/2018.
INCORPORACAO IMCBILIARIA: No n\Tf?s’trument‘o Particular (Memorial de |
Incorporacdo) datade de 14/06/2018, ccnsta que a proprietdria SALAS
CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
tipc sociedade andnima,  empresa do ramo da construgdo civil,
estabelecida na rua Sothero Silva, n. 1.313, Vila Aurora, CEP: 78.740-
018, nesta cidade de Rondonépelis-MT, devidamente inscrita nc CNBJ/MF
"sob n. 00.784.595/0001-13, e com seus atcs constitutivos registrados na
JUCEMAT - Junta Comercial de Mato Grossc, scb NIRE n. 51.200.100.8655,
com a Nona e Ultima Alteragcdo Contratual registrada sob n. 20108581031
em 09/08/2016, promoverd e realizard no imdvel objeto da presente
matricula, a incorporagio de um edificio em condominic residencial, com
denominagdo de "EDIFICIO TIVOLI", que localizar-se-4 na rua Otavio
Pitaluga, lote 10/11 da quadra 06, no loteamento “Vila Aurora 3@
Parte”, Rondonépclis-MT, e serd destinado a uso exclusivamente
residencial. O “Edificio Tivoli”, ser& edificade com frente para a rua
Otavio Pitaluga e constituird um condominio fechado, composto de um 86
bloco arquitetdnico totalizando 26 (vinte seis) pavimentos assim
dispostos: 01 ({um) Pavimento de Subsolo com 1.639,76m?2 de Aarea & ser
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construida, 01 ({(um) Pavimento Térreo com 1.738,8( de Area a ser
construida, O0Ol(um) 1° Pavimento com 1.673,05m* de A&rea & ser
construida, 01 (um} 2° Pavimento com 1.681,64m? de Area a ser
construida, 01 (um) 3° Pavimento com 494,38m? de Area a ser construida,
21 (vinte e um) Pavimentas Superiores (tipos) do 4° Pavimento Superior
a0 24° Pavimento Superior, com 494,75m* de &rea & ser construida cada
um, totalizando 10.389,75m2, Caixa d’agua com 29,72m? de area a ser
construida e barrilete com 74,5Bm? de &rea & ser construida. Total de
4rea a ser construida de 17.721,48m2. DESCRICAO DOS PAVIMENTOS:
PAVIMENTO SUBSQLO: este pavimento serd localizade abaixo do nivel do
pavimento térreo, com acesso de veiculos por rampa que vem do pavimento
térreo. Este pavimentc serda compcste por: 06 (seis) A4reas de
estacionamento para motos, descobertas, identificadas pelos n® 01 a 06;
estacionamento para 50 ({cingiienta) veiculos, correspecndentes a igual
namero de vagas, sendo 47{guarenta e sete) vagas de garagem simples
(uso privativo), identificadas pelos n®s 01 a 47 e 03(trés) vagas de
garagem para PNE {uso comum). Possuird ainda 04(gquatro) Depdsitos
{dreas para uso privative) que serdo identificadas por: Dep.02, Dep.03,
Dep.04 e Dep.05, todas com a finalidade de depésito de objetos dos
apartamentos e 01 (um)’ Armdrio {drea para uso privativo) denominada de:
Arm. 01, também com a finalidade de guarda de objetos dos apartamentosy
01 (um) deposito do Condominio, identificado por Dep. Ol(cond) e 01
(um) local para guarda de carrinhos de mercado. Possuira também 01 (um)
hall dos elevadores e demais &reas livres para circulagdo de veiculos e
pessoas. Este pavimento sera servide por 03(trés) elevadores sendo
01(um) elevador de servico e 02(dois) elevadores soclais e escada
incéndio, os quais permitirdo acesso aos demals pavimentos superiores.
PAVIMENTO TERREQ: este pavimento serd localizado ac nivel da Rua Otavio
Pitaluga com acesso de pessoas pela Guarita e acesso de veiculos direto
da Rua e através de rampas permitirda o acesso de veiculos aos
pavimentos de subsolo e demals pavimentos superiores de garagem. Este
pavimento serd compasto por: Na entrada pela Rua Otdvio Pitaluga estara
localizada a guarita (composta de acesso, ante-camara e WC). Sob a
projecdo da torre estardo localizados: 0Ol(um) terraco, 01 (uma)
recepcdo, 02(dois) WC para PNE, 01(uma) sala de sindica, 01 (um} hall
de elevadores, 0l (uma} Area para saldo de festas sendo composta por uma
drea gourmet e palco para misica, O0l(uma) cozinha, 01 (um) WC servigo,
01 (uma) area de servico, 01 (uma) despensa, circulagdes, 0l{um) hall de
servico e 01(um) local para guarda de carrinhos de mercade; 02({deis)
Armarios (areas para uso privativo) denominados de: Arm. 02 e Arm.03
com a finalidade de guarda de objetos dos apartamentos. Este pavimento
sera servido por 03 (trés) elevadores sendo: 0l (um) elevador de servigo
e 02(dois) elevadores sociais e uma escada incéndio (com dutos de
entrada de ar) os gquais. permitirdo acesso aos demails pavimentos. Na
4rea externa estardo localizados: 01 (uma) &rea para embargue, 03(trés)
vagas de garagem para visitantes, identificadas por VS, central de gas,
adrea para pogo tubular, Adrea da lixeira, area para grupc gerador, area
para central de medidores e &rea pet walk. Aos fundos estara localizada

uma area de estacionamento para 3l{trinta e um) veiculos,
correspondentes a igual nuUmero de vagas, sende 30(trinta) vagas de
garagem simples (uso privativo), identificadas pelc n. 48 a 77 e

01 (uma) vaga destinada a carga e descarga (usc comum). PAVIMENTOS
SUPERIORES: 1° PAVIMENTO SUPERIOR: este pavimento sera localizado um
nivel acima do pavimento térreo, com acesso de veiculos por rampa que
vem 4o pavimento térreo e permitindo o acesso dos mesmos ao 2°
pavimento superior de garagem. Este pavimento serd composto por:
02 (duas) Aareas para bicicletario, 15 (quinze) Depdsitos {(area para uso
privativo) que serdc identificadas por: Dep.06, Dep.07, Dep.08, Dep.09,
Dep.10, Dep.ll, Dep.l2, Dep.13, Dep.14, Dep.l15, Dep.l6, Dep.17, Dep.l8,
LDep.lg e Dep.20, todas com a finalidade de depdsito de objetcs dos
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apartamentos; 02(duas) &reas de estacionamento paray otos identificadas
pelos n®°s 07 e 08, uma area de estacionamento para 46 (guarenta e seis)
veiculos, correspondentes a igual numero de vagas, sendo 44 {(quarenta e
quatro) vagas de garagem simples (uso privativo), identificadas pelos
n®s 78 a 121 e 02(duas) vagas destinadas a PNE (portadores de
necessidades especiais) (usc comum). Este pavimento serd servido por
03(trés) elevadores sendo: 01 (um) elevador de servico e 02(dois)
elevadores sociais e uma escada incéndio (com dutos de entrada e saida
de ar) os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos. 2° PAVIMENTO
SUPERIOR: este pavimento serd localizade deois niveis acima de pavimento
térrea, com acesso de veiculos por rampa que vem do 1° pavimento. Este
pavimento sera composto por: 01 (uma) d4rea para bicicletério, 01 (um)
Armario (area para uso privativo) denominado de: Arm. 04 com a
finalidade de guarda de objetos dos apartamentes, 19(dezenove)
Depdsitos (4reas para uso privative) que serdo identificadas por:
Dep.21, Dep.22, Dep.23, Dep.24, Dep.25, Dep.26, Dep.27, Dep.28, Dep.29,
Dep.30, Dep.31, Dep.32, Dep.33, Dep.34, Dep.35, Dep.36, Dep.37, Dep.38
¢ Dep.39, todas com a finalidade de <depébésito de objetos dos
apartamentos; uma area de estacionamento para 48(quarenta e oito)
velculos, correspondentes a 45 ({quarenta e cinco) vagas, sendo 44
(quarenta e quatro}) vagas de garagem (usco privativo), das dquais 41
(quarenta e uma) vagas de garagem simples, identificadas pelos n®s 122
a 151, 156 157, 160 a 168 e 03(trés) vagas de garagem
duplas/engavetadas identificadas pelos n®s 152/153, 154/155 e 158/159):
e 0l(uma) vaga destinada a PNE (portadores de necessidades especiais)
{uso comum); 01 {uma) gquadra squash, composta por espera do jogo, e
lavabo, Este pavimento serd servido por 03(trés) elevadores sendo:
01l (um) elevador de servico e 02(dois) elevadores sociais e uma escada
incéndio (com dutos de entrada e saida de ar) os quais permitirdo
acessc aos demais pavimentos. Possuird ainda uma escada interna com
acesso exclusive ao 3° pavimente. 3° PAVIMENTO SUPERIOR: este pavimento
serd localizado trés niveis acima do pavimento térreo. Este pavimento
serd composto por: 0l (uma) area de academia, 01(um) kiosque, Ol {uma)
sala de jogos infantis, 0l {uma) brinquedoteca, 0l(uma) area de servigo,
circulagdo e 03(trés) WC sendo: 02 (dois) WCs PNE e 0l(um) WC de
servigo. Estard localizada na 4&rea externa: o terraco/recreacgdo
infantil, 01 (uma) area de recreacdoc infantil, solarium dos bebes, Play
Ground, O01{uma) piscina, 0l(uma) prainha/recreacdoc infantil (piscina
rasa), 0Ol(uma) area de deck, através de rampa tem-se o acesso a mini
quadra esportiva/recreacdoc infantil. Este pavimento seré& servido por
03 (trés) elevadores sendo: 01{um) elevador de servigo e 02(dois)
elevadores sociais e uma escada incéndio (com dutos de entrada e saida
de ar) os gquais permitirdo acesso acs demals pavimentos. Possuird ainda
uma escada interna com acesso exclusivo que vem do 2° pavimento,
PAVIMENT ERIORES TIPO: 21 (vinta a um) PAVIMENTOS SUPERI S TIEFO
(DO 4° AOC 24° PAVIMENTO): estao localizados em cada pavimento tipo de
cada andar: 4° Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos
elevadores e circulagdo comum e 04 (quatro) apartamentos, ildentificados
por Apartamento n. 401, Apartamento n. 402, Apartamento n. 403 e
Apartamento n, 404, Este pavimento serd servido por 03 (trés) elevadores
sendo um elevador de servigo e 02 (dois) elevadores sociais e escada
coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar, o8 quais
permitirdc acesso aos demais pavimentos superiores. 5° Pavimento Tipo
nele estardo localizados: o hall dos elevadores e circulagdo comum e
04 (quatro) apartamentos, identificades por Apartamento n. 501,
Apartamento n. 502, Apartamento n. 503 e Apartamento n. 504, Este
pavimento serd servido por 03(trés) elevadores sendo um elevador de
servico e 02(dois) elevadores sociais e escada coletiva dotada de
antecémara, dutos de entrada e salda de ar, os quals permitirdo acesso
aos demals pavimentos superiores. 6° Pavimento Tipo nele estardo
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localizados: o hall dos elevadeores e circulagdo éémuﬁyé 04 (quatro)
apartamentos, identificados por Rpartamento n. 601, Apartamentoc n. 602,
Apartamento n. 603 e Apartamento n. 604. Este pavimento sera servido
por 03(trés) elevadores sendo um elevador de servigo e 02 (dois)
elevadores sociais e escada coletiva dotada de antecamara, dutos de
entrada e saida de ar, os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos
superiores. 7° Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos
elevadores e circulacdc comum e 04 (qguatro) apartamentos, identificados
por Apartamento n. 701, Apartamento n. 702, Apartamento n. 703 e
Apartamento n. 704. Este pavimento serd servido por 03(trés) elevadores
sende um elevador de servico e 02 (dois) elevadores sociais e escada
coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar, os quais
permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 8° Pavimento Tipo
nele estar3o localizados: o hall dos elevadores e circulagdo comum e 04
(quatro) apartamentos, identificados por Apartamento n. 801,
Apartamento n. 802, Apartamento n. 803 e Apartamento n. B804. Este
pavimento sera servide por 03(trés) elevadores sendc um elevador de
service e 02(dois) elevadores sociais e escada coletiva dotada de
antecamara, dutos de entrada e saida de ar, os quais permitirdc acesso
aos demais pavimentos superiores. 9° Pavimento Tipe nele estarao
localizados: o hall dos elevadores e circulagdo comum e 04(quatro)
apartamentos, identificados por Apartamento n. 901, Apartamento n. 902,
Apartamento n. 903 e Apartamento n. 904. Este pavimento sera servido
por 03(trés) elevadores sendo um elevador de servigo e 02({doeis)
elevadores socials e escada coletiva dotada de antecamara, dutos de
entrada e saida de ar, os quais permitirdc acesso aos demais pavimentos
superiores. 10° Pavimento Tipo nele estardo localizades: o hall dos
elevadores e circulacdo comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados
por Apartamento n. 1001, Apartamento n. 1002, Apartamento n. 1003 e
Apartamente n. 1004. Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servico e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecamara, dutcs de entrada e saida de ar,
os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 11°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulacéo comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n. 1101, Apartamento n. 1102, Apartamento n. 1103 e
Apartamento n. 1104, Este pavimento sera servido por 03 (trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02 (dois) elevadores sociais
e escada coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar,
os quals permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores, 12°
Pavimento Tipo nele estardo localizades: o hall dos elevadores e
circulacdo comum e 04 (guatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n. 1201, Apartamento n. 1202, Apartamento n. 1203 e
Apartamento n. 1204, Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servico e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e saida de ar,
os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 13°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e

circulagdo comum e 04 (guatro) apartamentos, identificades por
Apartamentc n. 1301, Apartamento n. 1302, Apartamento n. 1303 e
Apartamento n, 1304. Este pavimento serda servido por 03(trés)

elevadores sendo um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecamara, dutes de entrada e saida de ar,
0os quais permitirdo acessc aos demais pavimentos superiores. 14°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulagao comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados poxr
Apartamento n. 1401, Apartamento n. 1402, Apartamento n. 1403 e
Apartamento n. 1404. @Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar,
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0s quais permitirdo acessc aos demals pavimentds superiores. 15°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulacdo comum e 04 {quatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n. 1501, Apartamento n. 1502, Apartamento n. 1503 e
Apartamento n. 1504. Este pavimento sera servido por (03(trés)
elevadores sendce um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e saida de ar,
os quals permitirdo acesso acs demais pavimentos superiores. 186°
Pavimento Tipoe nele estardc localizados: o hall dos elevadores e
circulacdo comum e 04 “(quatro) apartamentos, identificados por
Apartamentce n. 1601, Apartamento n. 1602, Apartamento n. 1603 e
Apartamento n. 1604, Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e saida de ar,
os quals permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 17°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulagcde comum e 04 (quatro) apartamentocs, identificados por
Apartamento n. 1701, Apartamento n. 1702, Apartamento n. 1703 e
Apartamento n. 1704, Este pavimento seréd servide por 03{trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar,
os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 18°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulagdo comum e 04 (quatroc) apartamentos, identificados  peor
Apartamento n. 1801, Apartamento n. 1802, Apartamento n. 1803 e
Apartamento n. 1804, Este pavimento sera servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servico e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e saida de ar,
os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 18°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulagdo comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n., 1901, Apartamento n. 1902, Apartamento n. 1903 e
Apartamento n. 1904. Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e saida de ar,
os quais permitirdc acesso aos demais pavimentos superiores. 20°
Pavimentoe Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulacde comum e 04 (guatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n. 2001, Apartamento n. 2002, Apartamento n. 2003 e
Apartamentc n. 2004. Este pavimento serd servido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servige e 02(dois) elevadores sociais e
escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e salda de ar,
0s quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 21°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: ¢ hall dos elevadores e
circulacdo comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados por
Apartamentoc n. 2101, Apartamento n. 2102, Apartamento n. 2103 e
Apartamento n. 2104. Este pavimento serd servido por O03(trés)
elevadores sendoc um elevador de servico e 02 (dois) elevadores sociais
e escada coletiva dotada de antecdmara, dutos de entrada e salda de ar,
os quais permitirdo acesso aos demais pavimentos superiores. 22°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e
circulagio comum e 04 (quatro) apartamentes, identificados peor
Apartamento n. 2201, Apartamento n. 2202, Apartamento n. 2203 e
Apartamento n, 2204, Este pavimento sera servido por 03 (trés)
elevadores sendo um elevador de servico e 02 (dois) elevadores sociais
e escada coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e salda de ar,
os quais permitirdc acesso aos demals pavimentos superiores. 23°
Pavimento Tipo nele estardc localizados: o hall dos elevadores e
circulacdo comum e 04 (quatro) apartamentos, identificados por
Apartamento n. 2301, Apartamento n. 2302, Apartamentc n. 2303 e
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Apartamenta n. 2304. Este pavimento s®rd sefyido por 03(trés)
elevadores sendo um elevador de servigo e 02 (dois} elevadores sociais
e escada coletiva dotada de antecidmara, dutos de entrada e salda de ar,
0s quais permitirdo acessc aos demals pavimentos superiores. 24°
Pavimento Tipo nele estardo localizados: o hall dos elevadores e

circulacdo comum ¢ 04 (quatro) apartamentces, identificados por
Apartamentc n. 2401, Apartamento n. 2402, Apartamento n. 2403 e
Apartamentc n. 2404. Este pavimento serd servido por 03(trés)

elevadores sendo um elevador de servico e 02 (dois) elevadores sociais
e escada coletiva dotada de antecamara, dutos de entrada e saida de ar,
0s quals permitirdo acesso aos demais pavimentos. Acima se tem a
cobertura com &rea de antenas, barrilete, caixa d'agua, duto de saida
de ar e algapido. DAS COISAS DE_PROPRIEDADE COMUM, INALIENAVEIS E
INDIVISIVEIS: Os bens e coisa de propriedade comum a todos as
conddminos, abrangerdo uma area real a ser construida de 6.327,49m?,
serao rateadas entre as unidades autdénomas gque comporido o Condominio,
na proporgaoc de sua fragac ideal e serdo assim loccalizadas: NO
PAVIMENTO SUBSOLO: sera de uso comum: 06 (seis) areas de estacionamento
para motos, descobertas, identificadas pelos n®s 01 a 06, 03(trés)
vagas de garagem para PNE (uso comum), 0l {(um) deposito do Condominio,
identificade por Dep. 0Ol(cond) e 01(um) local para guarda de carrinhos
de mercado. O hall dos elevadores e demais areas livres para circulagédo
de veiculos e pessoas, os 03(trés) elevadores sendo 01 (um) elevador de
servigo e 02(dois) elevadores sociais e a escada incéndio. NQ PAVIMENTO
TERREO: serd de uso comum: a guarita {composta de acesso, ante-cémara e
WC), o terrago, a recepgao, 02 (deis) WC para PNE, 01 (uma) sala de
sindica, o hall de elevadores, a A&rea para saldc de festas sendo
composta por uma é&rea gourmet e palco para mGsica, a cozinha, o WC
servigo, a area de servico, a despensa, circulagdes, o hall de servicgo
e o local para guarda de carrinhos de mercado, os 03(trés} elevadores
sendo: um elevador de servico e 02 (dois) elevadores sociais e a escada
incéndio (com dutos de entrada de ar), a Area para embarque, as 03
(trés) vagas de estacionamento para visitantes, identificadas por VS,
central de gas, area para pogo tubular, A4rea da Lixeira, d4rea para
grupo gerador, area para central de medidores e area pet walk e a vaga
destinada a carga e descarga (uso comum). 1° PAVIMENTO SUPERIOR: sera
de uso comum: 02(duas) A&reas para bicicletdrio, 02(duas) &reas de
estacionamento para motos identificadas pelos n®s 07 e 08, 02(duas)
vagas destinadas a PNE (portadores de necessidades especiais) (uso
comum}, os 03 (trés) elevadores sendo: 01 (um) elevador de servigo e 02
(dois) elevadores scclals e a escada incéndio (com dutos de entrada e
saida de ar). 2° PAVIMENTO SUPERIOR: serd de usoc comum: 0l {uma) Area
para bicicletario, area para pogo tubular, 01(uma) vaga destinada a PNE
(portadecres de necessidades especiais) (uso comum), 01 (uma) guadra
squash, composta por espera do jogo, banco e lavabo, os 03(trés)
elevadores sendo: 01 (um) elevador de servigo e 02(dois) elevadores
sociais e a escada incéndio (com dutos de entrada e saida de ar). 3°
PAVIMENTO SUPERIOR: serd de uso comum: a area de academia, o kiosgue, a
sala de jogeos infantis, a brinquedoteca, a aArea de servico, circulagéo
e 03(trés) WC sendo: (02(dois) WCs PNE e ¢ WC de servico. Na Area
externa: ¢ terraco/recreagdc infantil, a area de recreacac infantil,
solarium dos bebes, o Play Ground; piscina, a prainha/recreacdo
infantil (piscira rasa), a &rea de deck; a mini gquadra esportiva/
recreacgac infantil; os 03(trés) elevadores sendo: o elevador de servico
e (02 (dois) elevadores sociais e a escada incéndio (com dutes de entrada
€ salda de ar) e a escada interna com acesso exclusivo que vem do 2°
pavimento. NOS 21 (VINTE E UM) PAVIMENTOS SUPERIQORES (DO 4° A0 24°
ANDAR) : serdc de uso comum em cada um deles: o hall de cada andar, a
escada coletiva e seus equipamentos e os 03(trés) elevadores, Serdo
também de propriedade comum os condutos de entrada e saida dfé&gua,
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esgoto, os fios de entrada de telefone, éhergia Yétrica, os dutos
d’dgua pluvial bem comoc as instalagles respectivas, até os pontos de
intercessdo com as ligagdes de propriedade dos comunheiros; as fachadas
(frente, fundo e laterais) do edificio; o terreno onde se assentara o
prédio e suas dependéncias, funda¢gdes e estruturas; o telhado da
edificacdo, a casa de magquina dos elevadores, o Barrilete, as areas de
antenas, as paredes externas e as internas que servirdoc de divisbdrias
entre unidades autdnomas contiguas, os portdes e paredes de divisa
entre apartamentos e os muros de fechamento do Condominioc e bem assim
tudoe o que pdr sua natureza se destinar ao uso comum dos conddminos.
Todos estes bens té&m seu “uso” determinado pelos preceitos contidos na
Convengdc do Condominio e do Regulamento Interno do Edificio, o qual
obriga todos os conddminos a utilizar as partes e colsas de us¢c comum
de maneira a nd3o causar danos ou incémedos aos demais, nem obstaculos
ou embaragcos ao bom uso das mesmas partes por todos. Este condominio
caracteriza a “co-propriedade” nas colsas de uso comum, ensejando o
rateio de todas as despesas para o conjuntc de dependéncias e
instalacdes que poder3do ser utilizadas em comum por todos os
conddminos. MNeste condominio nio had Area de divisdo nd3o proporcional,
ou seja, uma area de uso comum que pertenca exclusivamente a apenas
alguns condéminos. Porém caracteriza-se pela existéncia de Area de
divisdc proporcional, representada pela “co-propriedade”, a qual
corresponde a toda a Area de uso comum cuja utilizacgdo serd para todos
os conddminos que compde o condominio na proporgdoc das suas respectivas
Areas privativas. DAS COISAS DE PROPRIEDADES EXCLUSIVAS: Os bens e
coisa de propriedade privativa, abrangeric uma A&rea real a ser
construida de 11.393,9%m?, sendo a somatéria das areas reais privativas
que compordo o condominio e importande em propriedade exclusiva e
aliendvel, sendo: 84 (oitenta e quatrc) Apartamentos, os quais
constituirdc Unidades Auténomas vinculadas a wuma fragdo ideal do
terrenc {uso privativoc + uso comum), cuja utilizagdo é reservada acs
respectivos titulares de direito e assinaladas pér designagdo numérica
para efeitos de discriminagado e identificagdo. 04(quatro) Armdrios;
38(trinta e oito) Depésitos; 162 (cento e sessenta e duas) vagas de
garagem simples e 03 (trés) vagas de garagem duplas/engavetadas. Todas
estas unidades terdo destinacdo residencial e s3c também de propriedade
exclusiva todas as instalagdes internas dos apartamentos, encanamentos,
as instalagdes d’agua, esgoto, luz, telefone e tudo mais situado nas
limitagdes dos mesmos, até sua intercessdo com as linhas, encanamentos
e tubulagdes troncos do condominio, Qs conddminos poderdo usar, gozar €
dispor das respectivas unidades auténomas, com exclusividade, segundo
suas conveniéncias e interesses, condicionades uns e outros as normas
de boa vizinhanga, ndo prejudicando a solidez seguranga do residencial.
As wvendas serdo da seguinte forma: Quando da venda, cada comprador
escolhera o apartamento, as vagas de garagem e o depdsito ou o armario,
que lhe convier, sempre em acordo com a disponibilidade, ou seja,
sempre excetuando o0s ja vendidos. Todas estas unidades (apartamentos,
vagas de garagem, depdsitos ou armarios) possuem A&areas privativas,
dreas comuns e frag¢doc ideal. Assim os armarios, depbsitos e vagas de
garagens, serao vinculados aos apartamentos por ocasido da Instituigao’
do Condominio, em conformidade com o contrato de compra e venda firmado
entre as partes. Caso reste alguma vaga de garagem, armaric ou depdsito
sem vinculacdo & unidade auténima do apartamento, serdc constituidos
como unidades auténomas. Quando da venda dos apartamentos, e dentro dos
prazos nele estipulados, poderd também ser escolhida uma das 04 (quatro)
opgdes de planta decorada, alterando a divisdo interna dos
apartamentos, o©s quais serdo construidos pela Salas Construtora. Foram
apresentadas as seguintes certiddes positivas e positivas com sfeito de
negativas: Certiddo Positiva com Efeitos de Certiddo Negativa de
Débitos e Outras Irregularidades Fiscais - CPNDI - CPNDI n. 0023543878,
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coédigo de autenticacio: TUAAMSU2KBBKU2A7, emitida a ’€§?39:55 do dia
09/10/2018, pela Secretaria de Estado de Fazenda, valida ateé
07/11/2018, Certiddc Positiva referente a 2A¢des Civeis n. 47902,
relativos aos Ultimos 10 anos, emitida em 06/08/2018, pelo Cartdrio
Distribuidor da Comarca de Rondondpolis-MT; Certiddoc Positiva com
Efeito Negativa de Débite - CEND n. 45925/2018, expedida as 15:56:10 do
dia 30/08/2018, pela Secretaria Municipal de Receita da Prefeitura
Municipal desta cidade, valida até 29/10/2018; Certiddo Positiva com
Efeito Negativa de Débite - CPND n. 43574/2018, expedida as 15:38:10 do
dia 20/08/2018, pela Secretaria Municipal de Receita da Prefeitura
Municipal desta cidade, vAlida até 19/10/2018; Certiddo Positiva
emitida em 06/08/2018, pelo Cartério Distribuidor da Comarca .de
Rondonépolis-MT. Faz parte deste processo de incorporagdc a minuta da
Convencdo de Condominioc. A presente Incorporagdo Imebilidria é feita em
cumprimente aos dispositivos contidos na Lei Federal 4.591/64,
arquivando-se nesta Serventia Registral para conhecimento de terceiros,
adquirentes das unidades autdnomas, uma das vias do Memorial de
Incorporacdo e demais documentos relacionados e exigides pelo artige 32
da referida Lei, letras "a" a "p", inclusive todas as certiddes
negativas e a certiddo positiva. Prazo de caréncia: Ndo ha. Valor do
terreno: R§ 365.000,00. Custo global da construga R$\19.569,385,06.
Emolumentos R$ 41.918,08. A Escrevente Juramentada ARIA CELIA
LIMA BOTERQ.

e
Av.3/117.249, em 18/10/2018. Prenotacao n. 341.379, em 18/10/2018.

AFETACAO: Pelo Instrumento Particular firmado em 16 de outubrc de 2018,
pela SALAS CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA., com sede na Av. Sothero
Silva, n. 1313, Bairrc Vila Aurora, CEP: 78.740-018, Rondondpolis-MT,
incorporadora do Condoeminic Residencial Tivoli, a ser construlido no
imével objeto da presente matricula, para garantia do integral
cumprimento das obrigag¢des decorrentes da incorporagdo registrada sob
n. 2 em 19/10/2018, submete por intermédio do presente instrumento, a
referida incorporagdc ac regime de patriménio de afetagdo, conforme
previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei n. 4.591 de 16/12/1964, com
as alteragdes introduzidas pela Lei n. 10.931 de 02/08/2004.
Constituindo-se em patrimdnio de afetagcao, o conjunto de bens, o
terreno e as acessdes, 0s direitos e cobrigagdes a ela vinculadoes,
destinam-se Unica e exclusivamente A& consecugdc da incorporagde do
empreendimento e & entrega das unidades imobiliarias acs futuros
adquirentes e manter-se-3c apartados do patrimdnio geral da
incorporadora Salas Construtcra e Imobiliaria Ltda. Compromete-se a
incorporadera, diante de tal regime de afetagdo, & vinculagdc de
receitas, mediante o qual as prestagdes pagas peleos adquirentes, até o
limite do orgamento da obra, ficam afetadas & construgdo do edificio,
vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido

a comissdo de representantes dos adquirentes. Emolumentos: R$ 13,38. A
Escrevente Juramentadal MARIA CELIA LIMA BOTERC.

Av.4/117.249, em 18/02f2020. Prenotacdo n. 365.314, em 13/02/2020.

ALTERACAO DE RAZAQ IAL: Pelo requerimento datadec de 13/02/2020, faz-
Se a presente averbacdc para constar que a razdo social da proprietéaria
SALAS CDN?TRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, foi alterada para SALAS
INCORPORAGOES LTDA, conforme 10*® Alterag¢2o Contratual e Consclidagdo da
Sociedade, datada de 11/12/2019, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, sob n. 2224936, em
22/01/2020. Arquivado nesta Serventia Registral na pasta da matricula

115.565. Emo umfn;dq RS 14,20. Selo Digital BKD 77198. A Escrevente
Juramentada |} \d/ MARTA CELIA LIMA BOTERO.
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R.5/117.249, em 08/07/2020. Prenotagdo n° 371.707, em 03/07/2020.

ALIENAGAC FIDUCIARIA: Pele Instrumento Particular de Alienacao
Fiducidria de Imbéveis em Garantia e Outras Avencas, firmado em Sio
Paulo-SP, aos 13 de maio de 2020, com efeitos de escritura pdblica, por
forga do artigo 38 da Lei 9.514/97, a Credora fiduciAria CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S/A, sociedade por agdes, com sede na cidade
de Sdo Paulo-SP, na rua Iguatemi, n. 192, Conjunto 152, bairro Itaim
Bibi, inscrita noc CNPJ/MF sob o n. 31.468.139/0001-98, concederd a
Devedora SALAS INCORPORACOES LTDA, sociedade limitada devidamente
registrada na Junta Comercial d¢ Matoc Grosso — JUCEMAT sob NIRE n.
51.200.100.655, em sessdo de 02/02/1984, com sede na avenida Sothero
Silva, n. 1313, bairro Vila Aurora, em Rondonépolis-MT, CEP: 78740-018,
devidamente inscrita no CNPJ sob n. 00.784.595/0001-13, para garantia
da cédula de crédito bancario n. 12/2020, emitida em 13/05/2020, no
valor de R§ 24.200.000,00 (vinte e guatro milhdes, duzentos mil reais),
que deverd ser paga em 1136 (um mil cento e trinta e seis) dias, a
partir da data da emissdo da CCB, vencendo-se a primeira no dia
23/06/2020 e a derradeira em 23/06/2023, em favor da PLANNER SOCIEDADE
DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S/A, instituicdo financeira, com sede
em Sdo Paulo-SP, na avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 3900, 10° andar,
CEP 04538-132, inscrita no CHPJ/MF sob o n. 05.684.234/0001-19
(Credora), sendo certo que a finalidade da CCB é o financiamento
imobilidrio destinado ao desenvolvimento do Empreendimento Tivoli e ao
pagamento de custos relacicnados ao Empreendimento. A fiduciadria, na
qualidade de securitizadcra, emitird na mesma data, com garantia real,
socb a forma escritural a CCI para representar os créditos imobilidrios,
celebrado entre a fiducidria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresdria limitada,
atuande por sua filial em SZo Paulo-SP, na rua Joaquim Floriano, n.
466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005, inscrita no
CNPJ/ME sob o n. 15.227.994/0004-01. O valor principal serd atualizado
monetariamente pelo Indice Nacional de Custo da Construgdo -
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdc Getulio Vargas (INCC-
DI e Atualizag¢dc Monetaria respectivamente). Sobre ¢ valor principal
incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 12,6B% (doze inteircs e
sessenta e oito por cento) ao ano, capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, de
acordo com a férmula constate na CCB, desde a data da primeira
integralizag&o, inclusive ou da data de aniversdrio dos Jjuros
remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, até a data do efetivo
pagamento, exclusive (jurcs remuneratérios). A fiduciante ndo podera
transmitir os direitos de gque seja titular sobre as unidades sem que
haja prévia e expressa anuéncia, por escrito, da fiducidria e que
terceiro(s) adquirente (s) assuma (m) integralmente as obrigagdes
previstas neste contrato, exceto gque se refere & celebragdo de
contratos preliminares ou promessas de transferéncia dos direitos
aguisitivos sobre as unidades, o que fica, desde j&a, autorizado,desde
que a fiduciante inclua em tais contrateos preliminares ou promessas de
transferéncia dos direitos aquisitivos sobre as unidades, previsdo no
sentidoc de que a propriedade serd transferida apenas mediante a
liberagdo da alienagao fiducidria, sempre observadas as condigdes
previstas neste contrato e no contrato de cessdo. Para Fins de Publico
Leildo as partes adotam os conceitos da cléusula 5.2 do presente
contrato. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAQ: valor das unidades, neste
ato é atribuido a cada um dos imdéveis o valor constante do anexo B ao
presente contrato, considerando o percentual das obrigagdes garantidas
relativo & respectiva unidade, ou o valor médio por metro quadrado
relativo as 10 (dez) ultimas unidades vendidas do Empreendimento que
tenham sido prometidas & venda ou alienadas pela fiduciante
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considerado come wvalor minimo de mercado para fins de leildo. Este
valor minimo deverd ser devidamente atualizado pela variacdo positiva
do IGPM/FGV, desde a data de assinatura desta alienacdo fiduciaria até
a data de realiza¢do do leildc. DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do
cumprimente das cbrigagdes garantidas, a fiduciante neste ato, aliena
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratdvel, & fiducidria, a
prepriedade plena das unidades, observando que cada uma das unidades,
respondera pelo percentual que lhe for atribuide em relacdo a
totalidade das obrigagdes garantidas deste contrato, transferindo a
fiduciadria por consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta das
unidades, incluindo todas as suas acessdes, benfeitorias e melhorias,
presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas no
presente contratc, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97. Garantia Fidejusséria, prestada na forma de aval, nes termos
do artigo 897 da Lei n. 10.406/2002, por: HOLLATZ GESTAO E
PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita neo
CNPJ/MF sob c n. 24.497.266/0001-50, registrada perante a JUCEMAT sob o
NIRE n. 51.201.511.004, com sede na avenida Sothero Silva, n. 1313,
conjunto 03, Vila Aurora I, na cidade de Rondondpolis-MT, CEP 78.740-
0l8; HELMUTE HOLLATZ, brasileiro, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade n. 349948-SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob o n.
172.183.149-53, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, e sua
cdnjuge NEUSA SALAS FUENTES HOLLATZ, brasileira, professora, portadora
da carteira de identidade n. 1197310-2-SJ/MT e CPF/MF n. 240.414.839-
12, residentes e domiciliados na avenida Rotary Internacicnal, n. 1881
— Apto n. 202, Edificio Taiamd, Vila Aurora TI, em Rondcnépolis-MT, CEP
78.740~138; MARCO AURELIO FUENTES HOLLATZ, brasileiro, administrador de
empresas, portador da carteira de identidade n. 1263998-2-SSP/MT e CPF
n. 699.409.161-91, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, e
sua cénjuge MELISSA SERAFIM RANDAZZO HOLLATZ, brasileira, portadora da
carteira de identidade RG n. 18447040-SSP/MT e CPF/MF n. 024.923.101-
83, residentes e domiciliados na rua Sete de Setembro, n. 294, apto.
801, Edificio Araucédria, Vila Birigui, em Rondondpolis-MT, CEP 78.705-
010; GLEYSON FUENTES HOLLATZ, brasileiro, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade n. 1197308-0-SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob o n.
694.471.361-68, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, e sua
cénjuge BRISA MASSIGNAN DE OLIVEIRA HOLLATZ, brasileira, portadora da
carteira de identidade n. 1524114-%-8S5P/MT e CPF n. 002.697.231-02,
residentes e domiciliados na rua Curicaca, n. 14, quadra 14, lote 14,
Village do Cerrado, em Rondondpolis-MT, CEP 78.731-621, sujeitando-se
as partes contratantes as demais clausulas e condigdes do presente
instrumento. Apresentou: Certiddo Negativa de Débitos — CND n° |
136166/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT, em
08/06/2020; Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Naciocnal (PGFN), pela internet, em
01/07/2020, as 11:45:54, cujo cédigoc de controle da certidiao é:
9C14.F2CE.EFF4.044A, com validade até 28/12/2020, a qual abrange as
contribuicdes sociais, confiorme Portaria Conjunta RFB/PGEN n® 1.751, de
02/10/2014. Emolumentos S .474,70. Selo Digital BLBR 54213, A
Escrevente Juramentada LINDINALVA COSTA BEZERRAR DE FREITAS.

Av.6/117.249, em 08/07/2020. Prenotacgéo n® 371.707, em 03/07/2020.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -~ Pela Cédula de Crédito Imobilidrio n°
CCI01SALAS, emitida em 13 de maic de 2020, em S&o Paulo-SP, nos termos
da Lei 10.%31/04, faz-se a presente averbag3o para constar gque as
condigdes gerais da divida objeto do R.5, passam a ser as seguintes:
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i 1-E
. Oficial

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S/A, ja qualificada; Devedor:
Salas Incorporagdes Ltda, Jj& qualificada; Instituigdc Custodiante:
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,
CNPJ n®° 15.227.994/0001-50, com sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na
rua Sete de Setembro, n.- 99, sala 2.401, Centro, CEP 20050-055;
Identificacdc dos Imbveis Objet_o dos Créditos Imobiliarics: alienacgdo
fiducidria do imdével desta matricula; Garantias: Em conjunto: Garantia
Fidejusséria, a Cessdo Fiduciaria e Alienacgdo Fiducidria unidades; CCI:
Integral; Percentual do Crédite: 100%; Prazo Total: 1136(um mil, cento
e trinta e seis) dias; Demais condicgdes{data de vencimento, valor das
prestagées, critério de atualizagdo monetdria, taxa de juros, encargos
e demais caracteristicas glo crédito), sdo as constantes do contrato.
Emolumentos isento (art. /@45 da CNGCE/MT). Selo Digital BLB 54214. A
Escrevente Juramentada "LINDINALVA CCSTA BEZERRA DE FREITAS.

19 TABELIONATO E REGISTRO DE IMOVEIS
Hélio Cavalcanti Garcia
Ofidal

Certifico ¢ dou &, gue esta fotocopia & reproducio
auténtica da ficha a que se refere extraida nos termmos do
artl. 19, §1° da Led 6,015 de 31 de dezembro de 1973,

Rondondpolis-MT, 09 de julho de 2028
Codigo do(s) Ato(s): 176 GRATUITD
Selo Digital: BLB 54779 Valor: 0,00
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Luand de a Ferreira
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